_A\ SCOT'IMMO
Fromoteur - Amenageur - Lotisseur

Bégulinage de neuf logements et une
salle commune

LE CLOS DES
AUBEPINES

Chemin de |la Pature, Lederzeele 59 143



A propos de nous 7= 0TI

Scot'lmmo a été créée il y a 7 ans, avec l'expérience de son dirigeant de plus de 20 ans dans le lotissement et |la promotion
Immobiliere. L'équipe est a votre service pour vous apporter 'accompagnement nécessaire a votre projet.

Notre concept

Spécialisée dans 'aménagement de terrains a batir et dans la promotion immobiliere dans les Hauts de France, Scot'Immo, assure
une maitrise globale de 'aménagement foncier, de I'étude jusqu’a la conception.

Nous concevons et réalisons de nouveaux espaces de vie pensés avec rigueur, dans le respect des regles d'urbanisme, de
'environnement et du patrimoine.

Votre commerciale
Aurélie sera votre interlocutrice principale, elle saura vous accuelllir et répondre a vos besoins tout au long de votre projet.

L'équipe

Notre président : Joél Lanscotte

Notre assistant de direction - Développement foncier : Christophe Clavijo

Nos responsables de programmes : Naziha Chkounda et Maxime Verbrugghe
Notre responsable technique : Rémi Popieul

Notre responsable commerciale : Aurélie Ramet

Mot du président
Votre décision est prise et des aujourd’hui vous réalisez votre réve . « acheter un logement ».
Nous mettons a votre disposition toute notre compétence et notre expérience afin de réussir au mieux votre projet selon vos attentes.

Nous vous souhaitons bonheur et réussite dans I'laccomplissement de votre projet.



Situation geographique S Rl

La commune de Lederzeele fait partie de la Communauté de
.| Communes des Hauts-de-Flandres (CCHF) représentant 40 communes
% pour 54 097 habitants.

La commune s'étend sur 800 hectares et compte 687 habitants (2020).

r @) Depuis Lederzeele on se trouve a:
¢ 10 km de Saint-Omer

e 24 km de Hazebrouck

e 31 km de Dunkerque

45 km de Calais

e 66 km de Lille
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A pied, proximité immeédiate :

e Pharmacie, commerces, école, église
En voiture :

e Saint-Omer : 14 minutes

e Cassel : 16 minutes

e Hazebrouck : 27 minutes

e Dunkerque : 34 minutes

e Béthune : 53 minutes
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Chemin de |la Pature, 59 143 Lederzeele
Parcelle n°: AA 290
Surface : 3785 m?

SCOT'IMMO

Promoteur - Aménageur - Lotisseur




Plan de masse 7= 22LAN0

Le projet comprend:

3 | 90| 95| cn| x| wer| | v [ vs | - | S Tl e 9 logements entierement RDC
U £y ] e De I'extérieur privé pour chaque
logement
e 19 places de stationnement
e Un espace partagé piétonnier
e 1lot libre de 767m?

LOTLIBRE
TE7.10 m*
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Fromateur - Auménageur - Lotiaseur

Le Clos des Aubépines _~ SCOT'IMMO R

Logement : 01

Surfaces Habitables :

Séjour 25.74 m?

Chambre 02 1153 m?
Chambre 01 952 m?
i Cuisine 6.63 m?
| . pov oA SDD 5.78 m?
B V- T EE 327 m?
R o En we 1.87 m?
Cellier 1.55 m?

Surface Totale - 65.89 m?

Jardin 86.43 m?
Terasse 12.00 m?
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LEGENDE

OB  Oscillo-battant

VR Volet roulant

OF  OCuverture 3 [a frangaise
PF Porte fendtre

LL Lawve \Vaisselle

LW  Lawe Linge

Dee modfications sort détne ace en fonction des nécesshes. 2t en ce qui concame les dmensions [bnes = kS du moniller est donnée 3 tine indicall.
que

Indice : Date - 15022024




Le Clos des Aubeépines 2~ SCOT'IMMO

Fromateur - Aménageur - Latisseur

s&jourfCuising

LEGENDE

OB  Oscillo-battant

VR Waolet roulant

OF Ouverturealaf tse
BV Baie vtree s
PF Porie fendtre

LL  Lawve Vaisselle

LW Lawe Linge

ECHELLE : /100

[ies modifications sont sLsCephibies Maire apponiass 3 ce pian en Tonchon 0es NEceseRes TEchninues,tant en o qui concams les dmensions Ibres que las quipsments. Limplantation du mogiler st donnee 3 tire Indlcald,

Plan de vente

Type T1

Surfaces Habitables :

Seéjour/Cuisine 2048 m?
SDD 5.22 m?
Entrée 2.66 m?
RGT 1.70 m?
30.07 m?

Annexes :

Jardin

18.25 m?

Terrasse

8.14 m?




Le Clos des Aubeépines //:; SCOT'IMMO

Fromateur - Aménageur - Lotiasey

LEGENDE

OB Oscillo-battant

VR olet roulant

OF Ouverture 3 la francaise
BV Baic tree

PF Porte fendtre i
LL  Lawve Vaissellz ECHELLE 11100
LY Lawve Linge

D=6 modifications sont sUscepbibies f2i02 ap0onass 3 o2 pian en Tonction des nécesshes technioues, lant en o2 qui concame les dmensions Tbres que l2s Squipsments. Limplantation du meoofler est donnde 3 firs ingicatT,

Plan de vente

Type T2 Logement : 03

Surfaces Habitables :

Sejour / Cuisine  |21.37 m?
Chambre 11.48 m?
sDD 6.47 m?
Entrée 4.23 m?
Cellier 1.68 m?

Surface Totale : 45.23 m?
.ﬂ.n nexes :

Jardin 25.33 m?
Terrasse 11.29 m?




Le Clos des Aubepines 2 SCOT'IMMO

b Promateur - Aménageur - Lotiaseur

LEGENDE

QB Oscillo-battant

VR Volet roulant

OF Ouwerturealaf i
BV Baie vitree T
FPF Porle fenétre

LL Lave\aisselle

LY Lawe Lings

ECHELLE : 1/100

D6 Mo<diNeations Sort SLceptibics TiNe appOnaes 3 Ce pian en fonchon des Necesshes technigues, tnt & oe quil concam: 26 dmensions 1Dres que a5 aquipaments. Lmplantation du moofler est domae 3 tire Indloate,

Plan de vente

TypeT2 Logement : 04

Surfaces Habitables :

Séjour / Cuisine |21.37 m?
Chambre 11.48 m?
SDD 6.47 m?
Entrée 423 m?
Cellier 1.68 m?

Surface Totale - [EEAALN

Jardin

25.33 m?

Terrasse

11.29m*

Indice -




Promateur- Aménageur - Lotisseur

Le Clos des Aubépines _A SCOT'IMMO Plan de vente

Type T1

Surfaces Habitables :

Sejour / Cuisine  [20.48 m?

SDD 522 m?
R o Entrée 2.67 m?

RGT 1.70 m?

3007

Jardin 31.24 m?
Terrasse 8.04 m?

LEGENDE

OB Osecillo-battant

VR Volet roulant

OF Ouwerture é.!afml!ﬂse'
BV Baie vitrée

PF Porte fendtre 4
LL  Lawe Vaizsalle ECHELLE 11100
LY Lawe Linge

D=6 modfications sont sEscEpihies M&re apponses 4 o pian en fonction 025 néceseles techriques, tBnt en e qul concame is6 dmensions Hhnes que fss Aquipements. Limpiantation du mobiler 26t dornée 3 tire indlcal,




Le Clos des Aubépines

Prarmateur - Aménageur - Lotisseur

A SCOT'IMMO Plan de vente

TypeT3 Logement : 06

Surfaces Habitables :

Séjour 25.74 m?
Chambre 02 11.52 m?
Chambre 01 9.52 m?
Cuisine 6.63 m?
SDD 578 m?
Entrée 327 m?
Wc 1.87 m?
Cellier 1.55 m?

Surface Totale - 65.87 m?

Jardin 143.68 m?
Terasse 12.00 m?

LEGENDE

OB Oscillo-battant

VR Volst roulant

OF Ouveriure 3 la frangaise
PF Porte fenétre i
LL  Lave Vaizsalle ECHBELLE 171100
LYW Lave Lings

Do medcations 5onk GLsceptbies Maire apponses A oF pian en Toncbon tes necesshos lechniques, t en ce qui concame jes dimensions Ibees que fes Aquipaments. Limplantation du mogiller est dornés 3 tirs ingloate,




SCOT'IMMO Plan de vente

Promateur - Amgnageur - Lotaseur
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Le Clos des Aubépines

[ Type T2 | ement : 07

Surfaces Habitables :

Séjour / Cuisine |21.37 m?
Chambre 11.48 m?
sDD 6.47 m?
Entrée 4.23 m?
Cellier 1.68 m?

Surface Totale : 45 23 m?

Jardin 25.94 m?
Terrasse 11.29 m?

LEGENDE

0B  Oscillo-battant

VR Wolet roulant

OF Ouwerture3laf i
BY Baie vitrée T
PF Porte fengtre

LL  Lawve \aizselle

LY  Lawe Linge

ECHELLE - 1/100

D26 MedNEaions BT GLECepibics TRT2 3pOOMASE A 02 Pian 2N Tonchon 025 NEcessles 12Chriques, lant &n 62 qul CONGETE 26 AIMEncions 1D9eS QUe 195 SqUpSMents. LIMpLantation oy moofler 25t domse 3 e indeatt.

Indice : Date - (2123424




SCOT'IMMO

Promoteur - Amenageur - Lotisaeur

Le Clos des Aubépines

-~

LEGENDE

OB Oscillo-battant

VR Volet roulant

OF OCuverture 3 i3 frangaise
BV Baie vitrée

FF Porte fenétre

ECHELLE : 1/100

LL LaweVaisselle
LW Lawe Linge

Deag modifications sont SUSteptbics MEine SpDanaee 4 o2 pian en foncion des nécesshes tchnigues, (it &n oe qui conceme tes dimensions ibres ques les equipaments. Lmplantation du mooiiler est dornas 3 tie indleatf,

Plan de vente

Type T2

Surfaces Habitables :

Séjour / Cuisine  |21.37 m?
Chambre 1148 m?
SDD 6.47 m*
Entrée 4.23 m?
Cellier 1.68 m?

e 4523 m?

Jardin

29.69 m*

Terrasse

11.29 m?

Indice -




Fromateur - Aménageur - Lotisseur

Le Clos des Aubépines _ SCOT'IMMO RIRE Ve

Type T3 Logement :09

Surfaces Habitables :

Séjour 25.74 m?
Chambre 11.53 m?
Chambre 9.52 m?
Cuisine 6.63 m?
SDD 578 m?
Entrée 321 I
We 1.87 m?
Cellier 1.55m?

Surface Totale : 65.90 m*

Jardin 147.41 m?
Terrasse 12.00 m?

LEGENDE

OB  Oscillo-battant

VR Violet roulant

OF Ouwerture 3 la frangaise
PF Pore fenétre i
LL  Lave Vaissalle ECHELLE :1/100
LW  Lave Linge

Des modMcations 5ont ELEsCepthics M&ine apponies 4 o pian en fonction des nécessRes iechnigues,tant en oe qul concame jos dimensions fbres que fes Aquipsments. Limplantation du mosiller est domnés 3 fine indleats,




Espaces communs 7 XD

8 | 9af 95| Ler| LR | LGR| LeR| VS Local commun résidentiel de 30.65 m?2

Terrasse couverte de 51.98 m?
Cour centrale

Stationnement de 19 places
Local poubelles

Abris vélos

Voirie

Logements



Projections du projet > el A

Vue depuis le parking

Images non contractuelles



Tableau de surfaces

A\ SCOT’'IMMO

Promoteur - Aménageur - Lotisseur

(En m?)
Numéro | Typo Entrée Cellier SDB WC Séjour Cuisine Chambre T Chambre 2 SHAB Terrasse Jardin
] T3 3.27 m? 1.55 m? 578 m? 1.87 m? 2574 m? 6.63 M? 9.52 m? 11.53 m?2 65.89 m?2 12.00 m? 86.43 m?
D | D | D |
2 T | 266m2 | 170m? | 522 m2 ans @ 20.48mz2 | —o°1€ ansfe / 3007m2 | 814m2 | 1825m?
salle de bain séjour séjour
Dans la Dans le
3 T2 4.23 m? 1.68 m? 6.47 m?2 : 21.37 m? .. 11.48 m? / 4523 m? 11.29 m? 2533 m?
salle de bain séjour
Dans la Dans le
4 T2 423 m? 1.68 m? 6.47 m? . 21.37 m? " 11.48 m? / 4523 m? 11.29 m? 2533 m?
salle de bain séjour
Dans la Dans | Dans |
5 T | 267m2 | 170m2 | 522m? | 20.48 m? s JHIsiS / 30,07 m? | 803m? | 3124m?
salle de bain séjour séjour
6 T3 3.27 m? 1.55 m? 578 m? 1.87 m? 2574 m? 6.63 M? 11.52 m? 9.52 m? 65.87 m? 12.00 m? 143.68 m?
Dans la Dans le
7 T2 423 m? 1.68 m?2 6.47 m? . 21.37 m?2 . 11.48 m? / 4523 m? 11.29 m?2 2594 m?
salle de bain séjour
Dans la Dans le
8 T2 423 m? 1.68 m? 6.47 m? . 21.37 m? . 11.48 m?2 / 4523 m? 11.29 m? 29.69 m?
salle de bain séjour
9 T3 3.27 m? 1.55 m?2 578 m? 1.87 m? 2574 m? 6.63 Mm? 11.53 m?2 9.52 m? 65.90 m? 12.00 m? 147.41 m?




Nos partenaires &= SCOT'IMMO

Notaires

de France

. g .
Architecte Etude de sol Etude Operandi

- conception - coordination

Bureau d'étude




A\ SCOT’IMMO

r - Lotisseur

- Aménageu

Promoteur




SCOT'IMMO

Promoteur - Aménageur - Lotisseur

Toltures

7 R i 4
- e et W -

Toitures |c;a-tes et tues 2 pans Etanchéité bitumineuse avec isolant selon le
LE CHOIX DES COULEURS

résultat de I'étude thermique, avec couvertines
Une grande palette disponible :

AALALLAL

TUILE TUILE BRUN
FASHION GRIS GRIS !!II * * VERT
WHITE CLAIR ARDOISE BLEUTE OXYDE BORDEAUX

Tuiles de teinte foncée selon choix de I'architecte




SCOT'IMMO

Promoteur - Aménageur - Lotisseur

Murs en béton armé ou en Revétement en plaquettes de parement en briques

maconnerie rouges ou en enduit de ton clair

BOOST COLOR - PURE BOOST COLOR - MOON BOOST COLOR - DOVE BOOST COLOR - LINEN

BOOST COLOR - MAUVE BOOST COLOR - PEBBLE BOOST COLOR - CREAM BOOST COLOR - SUN

Revétement pieces seches Revétement pieces Revétement sur boiseries Revétement en faiences de dimensions 20x30
peinture blanc mat humides peinture blanc en peinture glycérophtalique dans la gamme proposée par le maitre d'ouvrage
(finition B*) satin (finition B*) (finition B*)

*La planéité générale initiale du subjectile n'est pas modifiée, les altérations accidentelles sont corrigées, la finition B est d'aspect poché, quelques défauts d'épiderme et quelques traces d'outils



Planchers = L0TIM0
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Dans les salles de bain et WC carrelage en 45x45 cm en pose droite Hors salles de bain et WC revétement de sol type home clic/
collée ou scellée sur résilient phonique avec plinthes assorties Gerflor clic ou équivalent avec plinthes en bois peintes en blanc




Isolation > XTI

Promoteur - Amenageur - Lotisseur

&
il

EPLACOY

“SYSTEM

Panneaux isolants en quinconce et fixés Doublage de type complexe avec isolant posé en applique
mécaniqguement, en mousse de polyuréthane et sur les murs périphériques, selon étude thermique
de deux parements composites aluminium




Menuiserie 7 0T IMMO
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Portes d'entrées en PVC, couleur Baies vitrées coulissantes avec volet Ouvrant 1 ou 2 vantaux a la francaise et / ou
au choix de l'architecte roulant électrique en PVC oscillo battant avec volet roulant électrique
- en PVC

ob

Portes intérieures avec verrous pour SDB et  Placards avec portes coulissantes ou battantes selon

Quincaillerie a définir selon choix

WC et serrures pour chambres les plans d’architecte (hon aménageés) du maitre d’'ceuvre




ment = SCOT'IMMO

i & robinet
O d'alimentation

Equipe
0

Une bouche d'extraction VMC Attente d'eau chaude et froide Branchements en attente pour lave vaisselle
hygroréglable avec évacuation et / ou lave linge selon plan

3

Pompe a chaleur air/air avec Receveur douche extra plat avec Meuble vasque avec miroir, éclairage Cuvette suspendue blanche avec
ballon thermodynamique parois, robinet mitigeur, douchette et robinet mitigeur abattant double
et barre de support




Equipement électrique

Appareillage blanc gamme
Legrand ou équivalent

Pompe a chaleur air/air

Eclairage en attente en plafond,
connecteur type DCL

AL A A A A A A s -
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Un luminaire extérieur par point
de sortie

Radiateurs électrigues dans les chambres

SCOT'IMMO

Promoteur - Aménageur - Lotisseur

Seches serviettes électrigues dans les salles d'eau



SCOT'IMMO

Promoteur - Aménageur - Lotisseur

el - (O T AR e AT '
Voirie en enrobé Stationnement sur dalles type

paves béton filtrant espaces communs

i

L o

Cloétures sue (1.20m) séprai entre
parcelles et clétures rigides (1.20m) en périphérie

sa

'i

Engazonnement




A\ SCOT’'IMMO

Promoteur - Aménageur - Lotisseur

GCrille de prix béguinage

1 place de stationnement comprise

Numéro Typologie Orientation SHAB Jardin et terrasse Prix au m? hor:::a(:iir\:iztr:ent ann:):axsi: Ztear:::ina:eer:en t Disponibilité
1 T3 Sud 65,89 Mm? 98.43 m? 2990 € 197 01N € 211500 € DISPONIBLE
2 TI Sud 3&27 26,20 m? 3150 € 947721 € 99900 € DISPONIBLE
3 12 Sud 4523 m? 36,62 m? 3350 € 145 000 € 158 000€ RESERVE
4 12 Sud 45,23 m? 36,62 Mm? 3350 € 151 521 € 158 000 € DISPONIBLE
5 T1 Sud 3%27 39,27 m?2 3150 € 94721 € 101 500 € DISPONIBLE
6 T3 Sud 65,87 m? 155,68 m?2 2990 € 196 951 € 213120€ RESERVE
7 12 Quest 4523 m? 37,23 m? 3350 € 151521 € 158 000 € DISPONIBLE
8 12 Quest 4523 m?2 40.98 m? 3350 € 151 521 € 158 000 € DISPONIBLE
9 T3 Nord-Ouest 65,90 m?2 159,41 m? 2990 € 197 041 € 205 560€ RESERVE




Restons en contact = 20T IMMO

Aurélie Joel
RAMET LANSCOTTE

RESPONSABLE COMMERCIALE DIRECTEUR
Fondateur et dirigeant de SCOTIMMO

Répond a toutes vos questions

. 0635338983 H https://scotimmo.fr
< aurelie@scotimmo.fr A 3



https://scotimmo.fr/

